UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO
LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu 2022 roku w Warszawie pomiedzy:
, synem i , PESEL , zamieszkatym wedtug oswiadczenia w
( ), ulica m. , legitymujgcym sie dowodem osobistym

z terminem waznosci do dnia roku, zwanym dalej ,Wynajmujacym”

a
, synem i , PESEL , zamieszkatym wedtug oswiadczenia w
( ), ulica m. , legitymujacym sie dowodem osobistym

z terminem waznosci do dnia roku, zwanym dalej ,Najemcg”.

Wynajmujgcy i Najemca sg dalej zwani tgcznie , Stronami”; zostata zawarta umowa, zwana
dalej ,Umowa”, o tresci nastepujace;j:

§1
Oswiadczenia Stron
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1) jest witascicielem lokalu mieszkalnego nr potozonego w Warszawie dzielnicy

przy ulicy , dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w

Warszawie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr
/ /

2) lokal, o ktérym mowa w ust. 1 posiada wykaz elementéw wyposazenia Lokalu
mieszkalnego (zwanych dalej ,Wyposazeniem”) stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy.
3) nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wynajmowaniem lokali.
2. Najemca oswiadcza, ze Lokal mieszkalny obejrzat oraz nie wnosi zastrzezen co do stanu
technicznego Lokalu mieszkalnego ani Wyposazenia.

§2
Przedmiot umowy
Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal mieszkalny wraz z Wyposazeniem oraz miejsce postojowe
do uzywania w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Najemcy, zas Najemca zobowigzuje
sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umdwiony czynsz.

§3
Przekazanie Lokalu mieszkalnego
1. Przekazanie Lokalu mieszkalnego Najemcy nastgpi w dniu roku.
2. Tego dnia Wynajmujacy przekaze Najemcy klucze w liczbie (__) komplety do
lokalu.
§4

Sposob korzystania z Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia
1. Najemca uprawniony jest do uzywania Lokalu mieszkalnego i Wyposazenia wytgcznie w
celu okreslonym w § 2 Umowy, w szczegdlnosci w Lokalu mieszkalnym nie moze prowadzic¢
dziatalnosci gospodarcze;j.



. Najemcy zabrania sie:

1) palenia oraz umozliwiania innym osobom palenia wyrobdéw tytoniowych (w tym e-
papieroséw) w Lokalu mieszkalnym;

2) utrzymywania w Lokalu mieszkalnym zwierzat, za wyjgtkiem pséw;

3) uzywania Lokalu mieszkalnego w sposéb sprzeczny z zasadami wspoétzycia spotecznego,
dobrymi obyczajami lub potrzebami sgsiadéw i innych mieszkaricéw budynku, czynigc
korzystanie z innych lokali ucigzliwym;

4) uzywania elementéw Wyposazenia w sposdb sprzeczny z ich przeznaczeniem.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu

mieszkalnego.

§5
Obowiazki i uprawnienia Wynajmujacego
. Wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 6a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ,Ustawg o ochronie praw lokatoréow”).
. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w obecnosci Najemcy kontroli stanu Lokalu
mieszkalnego na potrzeby sprawdzenia czy Najemca uzywa Lokal mieszkalny w celu, o
ktorym mowa w § 2 Umowy oraz czy wywigzuje sie z Umowy w sposdb nalezyty i
prawidtowy.
. Wynajmujacy jest zobowigzany zgtosi¢ zawarcie Umowy naczelnikowi urzedu skarbowego
wihasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania Wynajmujacego, w terminie 14 dni od
dnia rozpoczecia najmu.

§6
Obowigzki i uprawnienia Najemcy
. Najemca jest obowigzany do:
1) wykonywania obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 6b Ustawy o ochronie praw
lokatorow;
2) niezwtocznego zgtaszania Wynajmujgcemu uszkodzenia i awarii Lokalu mieszkalnego lub
Wyposazenia.
. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wifasciwym stanie technicznym, higienicznym i sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspodlnego uzytku.
. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
Najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ Lokal w celu jej usuniecia. Jezeli
Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia Lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejsé
do Lokalu.
. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany i zniszczenia w lokalu powstate na skutek
naturalnego zuzycia.
. Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzenia biezgcych konserwacji i remontéw oraz
napraw wszelkich szkéd powstatych z jego winy lub zaniedbania na wtasny koszt.
. Najemca jest uprawniony do zawarcia we wtasnym imieniu, uméw ustug poprawiajgcych
komfort zycia Najemcy.



§7

Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne
. Jako petny okres ptatnosci przyjmuje sie 1 (jeden) miesigc kalendarzowy.
Naliczanie optat nastgpi z dniem roku, przy czym za miesigc roku nalezny
Wynajmujgcemu czynsz najmu zostanie obliczony proporcjonalnie za okres od dnia
obowigzywania umowy najmu do dnia rozpoczecia nowego okresu rozliczeniowego.
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokosci
zt (stownie: ztotych) miesiecznie — optata podlega opodatkowaniu za najem (8,5%).
Czynsz najmu ptatny jest z géry do __ (___ ) dnia kazdego miesigca kalendarzowego
przelewem na rachunek bankowy prowadzony na rzecz Wynajmujgcego w Banku
nr rachunku:
Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia wysokosci czynszu najmu okreslonego w
ust. 3 powyzej z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca. Kazdorazowe wypowiedzenie wysokosci czynszu najmu nie moze by¢
wyzsze niz 150% wysokosci czynszu dotychczasowego.
Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na
rzecz Wynajmujacego optat eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujgcego zwigzanych
z uzywaniem Lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci: zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu,
optat za dostarczanie wody, optat za dostarczanie ciepta, optata za wywdz nieczystosci
statych itp. miesiecznie w kwocie kazdorazowo wskazanej przez Zarzadce Wspdlnoty
Mieszkaniowej uwidocznionej w kartotece lokalu dostepnej po zalogowaniu sie na strone
internetowg https://e-kartoteka.pl/ — optata zwolniona z opodatkowania za wynajem.
Najemca bedzie dokonywat w/w optaty samodzielnie w terminie z géry do 10 dnia kazdego
miesigca kalendarzowego na rachunek bankowy Wspdlnoty Mieszkaniowej nr rachunku:

, Tytut przelewu: dedykowany do wptat dla lokalu mieszanego
bedgcego przedmiotem niniejszej umowy.
Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu oraz wskazanych w ust. 6 powyzej optat
eksploatacyjnych, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optaty z
tytutu zuzycia energii elektrycznej w przedmiotowym Lokalu mieszkalnym, przy czym
opfata ta bedzie kazdorazowo rozliczana na podstawie wystawionej przez dostawce energii
elektrycznej faktury. Najemca bedzie dokonywat w/w optaty samodzielnie przelewem na
rachunek bankowy prowadzony na rzecz dostawcy energii elektrycznej wskazany na
fakturze.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze optaty eksploatacyjne majg charakter zmienny, ich
wysokos¢ uzalezniona jest od czynnikdw niezaleznych od Wynajmujgcego, w szczegdlnosci
takich jak: sezon grzewczy, zuzycia wody przez Najemce.
W przypadku gdy optaty eksploatacyjne ulegng podwyzszeniu lub zaistnieje koniecznosé
dokonania stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego kwot wynikajgcych z podwyzszenia lub dokonanego rozliczenia.

§8
Kaucja
. Na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu Lokalu mieszkalnego, w tym szkdd
wyrzgdzonych w trakcie najmu oraz szkdd wyrzadzonych przez zwierzeta, ewentualnych
kosztéw egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu mieszkalnego, Najemca w dniu zawarcia
Umowy wptacit Wynajmujgcemu przelewem bankowym kaucje w kwocie ___ zt (stownie:
) na numer konta



https://e-kartoteka.pl/

. Wynajmujacy zobowigzuje niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie miesigca od dnia
opréznienia Lokalu mieszkalnego przez Najemce i jego wydania w stanie niepogorszonym,
zwréci¢ Najemcy kaucje, bez oprocentowania, z zastrzezeniem prawa potracenia z kaucji
wszelkich naleznosci, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 powyze;j.

§9
Prace remontowe, ulepszenia
. Wszelkie zmiany w Lokalu mieszkalnym, w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne,
wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej, zawierajgcej w
szczegoblnosci okreslenie zakresu prac, sposobu ich finansowania oraz warunkdéw usuniecia
albo pozostawienia dokonanych zmian po ustaniu najmu.
. Jedli Najemca ulepszyt Lokal mieszkalny za zgoda Wynajmujacego, Wynajmujacy moze
wedtug swego wyboru albo zatrzymad ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich
wartosci w chwili zwrotu albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.
. Wszelkie nakfady na Lokal mieszkalny poczynione przez Najemce bez zgody
Wynajmujgcego, przepadajg na rzecz Wynajmujgcego bez wynagrodzenia.

§10
Oddanie do bezptatnego uzywania i podnajem
Najemca nie moze oddac Lokalu mieszkalnego lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani
go podnajgé osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci umowy.

Najemca oswiadcza, ze w lokalu zamieszkiwaé bedzie takze , , PESEL
§11
Okres obowigzywania Umowy
. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres od dnia roku do dnia
roku.

. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem

siedmiodniowego okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) okreslonym w art. 19d ust.5 w zw. z art. 19a ust. 3 Ustawy o ochronie praw lokatoréw;

2) dwukrotnego nieudostepnienia Wynajmujgcemu przez Najemce Lokalu mieszkalnego
celem dokonania kontroli, o ktérej mowa w § 5 ust. 2 Umowy.

. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesiecznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku:

1) korzystania przez Najemce z Lokalu mieszkalnego w celu innym niz cel okreslony w § 2
Umowy;

2) naruszenia przez Najemce, ktérekolwiek z zakazow, o ktdrych mowa w § 4 ust. 2 Umowy;

3) dokonania przez Najemce zmian w Lokalu mieszkalnym bez zgody Wynajmujacego;

4) oddania przez Najemce Lokalu mieszkalnego lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania lub
podnajecia go osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego;

5) Najemca jest w opdznieniu z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu
mieszkalnego co najmniej za jeden peten okres ptatnosci i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci.

. Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowanie 1-miesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:



1) utraty zatrudnienia przez Najemce;

2) uzyskania przez Najemce zatrudnienia w innym miescie.

. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12
Zwrot Lokalu mieszkalnego
. W terminie 7 dni od dnia ustania najmu, Najemca zobowigzany jest do zwrdcenia
Wynajmujgcemu Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem w stanie niepogorszonym.
. Zwrot Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem potwierdzony zostanie protokotem
zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym przez Strony.
. Najemca zobowigzany jest do oprdznienia zwracanego Lokalu mieszkalnego ze wszystkich
stanowigcych jego wtasnosc rzeczy. Rzeczy pozostawione przez Najemcdédw po zakonczeniu
najmu lub w przypadku opuszczenia Lokalu mieszkalnego przed zakoriczeniem najmu
traktuje sie jako porzucone w zamiarze wyzbycia sie ich wtasnosci.

§13

Egzekucja obowigzku opréinienia lokalu

. Strony oswiadczajg, iz Najemca (oraz wszystkie osoby majgce zamieszkiwa¢ w Lokalu

mieszkalnym wraz z Najemcy) ztozyty, stosownie do dyspozycji przepiséw art. 19a ust. 2

Ustawy o ochronie praw lokatoréw:

1) oswiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca poddat sie egzekucji i
zobowigzat sie do oprdznienia i wydania Lokalu mieszkalnego w terminie wskazanym w
zadaniu, o ktéorym mowa w art. 19d ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw,

2) oswiadczenie zawierajgce wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie
mogt zamieszkaé w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu
mieszkalnego.

3) Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i
zobowigzaniu do oprdznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie niniejszej
Umowy w trybie art. 777 §1 pkt 4 k.p.c. zostanie podpisane w ciggu 7 dni od podpisania
umowy najmu.

. Ponadto Strony oswiadczajg, ze Najemca przedtozyt Wynajmujgcemu oswiadczenie

wiasciciela lokalu lub osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1

pkt 2) powyzej o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i 0séb z nim zamieszkujacych

w lokalu wskazanym w o$wiadczeniu z podpisem notarialnie poswiadczonym.

. Oswiadczenia okreslone w ust. 1 i ust. 2 stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy i

zostaty do niej dotgczone jako zataczniki nr 2,3,4.

. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2) powyzej,

Najemca jest obowigzany w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu

wskazac¢ inny lokal, w ktérym mogtby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji

obowigzku oprdznienia lokalu, oraz przedstawi¢ stosowne oswiadczenie wtasciciela tego
lokalu, pod rygorem wypowiedzenia Umowy zgodnie § 11 ust. 2 pkt 1) Umowy.

§14
Komunikacja Stron
. W trakcie wykonywania Umowy, Strony mogg komunikowac sie za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastepujgcych adreséw e-mail oraz telefonicznie:



— Wynajmujacy: ____ |

tel.: + 48 , e-mail:
— Najemca: ,
tel.: +48 , e-mail:

. Zmiana adresow e-mail okre$lonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowang do drugiej Strony na pismie i nie wymaga zmiany Umowy.

§15
Postanowienia koricowe
. Wszystkie nagtéwki Umowy zostaty w niej umieszczone w celu zwiekszenia jej przejrzystosci
i nie majg znaczenia dla interpretacji jej postanowien.
. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.
. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz
Ustawy o ochronie praw lokatorow.
. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zataczniki do Umowy:

1) wykaz elementéw Wyposazenia Lokalu mieszkalnego;
2) oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji;
3) oswiadczenie - wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie mégt zamieszkac

w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu;

4) oswiadczenie wtasciciela lokalu lub osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu o wyrazeniu

zgody na zamieszkanie Najemcy w lokalu wskazanym w oswiadczeniu;



Zatacznik: 1

Wykaz elementow Wyposazenia Lokalu mieszkalnego:



Zatgcznik: 2

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i
zobowigzaniu do oprdznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie niniejszej Umowy w
trybie art. 777 §1 pkt 4 k.p.c.



Zatgcznik: 3

OSWIADCZENIE — WSKAZANIE PRZEZ NAJEMCE
INNEGO LOKALU, W KTORYM BEDZIE MOGt ZAMIESZKAC W PRZYPADKU WYKONANIA
EGZEKUCJI OBOWIAZKU OPROZNIENIA LOKALU MIESZKALNEGO

Ja NIZEJ POAPISANA/Y, wvveriiiiieiiiieeeet ettt ettt s st s et st s st ses s st ses s et sas st st saseassereesnbeennseannns
ZAMIESZKATA/Y W ettt et sttt e et sttt e ebese e s st easebe bt et e e e nbaeeenraeas ,
E= Lo LTS OO PRRRRRP ,
legitymujaca/y sie dowodem 0sobistym Wydanym Przez ...........eceereeeeveeeneeiesvereeeereeveennns nr

............................................................. , PESEL: oooieeiiiiiiii v vevevevesivieeeeeeenns, dZiAfajgc na
podstawie przepiséw art. 19a ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, niniejszym
oSwiadczam, ze w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu

mieszkalnego Nr....vveeieecceereeen, , znajdujgcego sie w budynku potozonym w
........................................................................................................ , przy ul.
............................................................................................... , dla ktérego prowadzona jest przez Sad
REJONOWY ottt e st s es e ) eeeeeeeeens Wydziat Ksigg Wieczystych
=] R L or AV - N oV S bede mogta/médgt wraz z:

1) e (imie i NAazWiSKO), woeeeeeeriieee e, (PESEL),

2) e s (imie i NAzZWISKO), woeeeveriieeeeeecieeee e (PESEL);
3] e e (imie i NAzZWISKO), weeeeeeriieeeeeecieeeee e (PESEL);
zamieszka¢ w lokalu mieszkalnym nr ......ccccoeveeeeenennnen. znajdujgcym sie w budynku
POTOZONYM W ettt ettt et st s te et et e e st sbesaeeas et eesses et stesresanerssennstensannnesenees , przy ul
......................................................................................................................................... , dla ktérego
prowadzona jest przez S3gd REJONOWY ..o ) eeeeerenreereeeennees
Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega WIeCzysta NI .....ccoceoicceiviviececcere e , ktérego
AV £ T ol ol 1] L=T o =T SRR ,

na podstawie zgody udzielonej przez wiasciciela tegoz lokalu.

NAJEMCA:

(czytelny podpis)

(data i miejsce podpisania oswiadczenia)



Zatacznik: 4

OSWIADCZENIE WLASCICIELA LOKALU LUB OSOBY POSIADAJACEJ TYTUL PRAWNY DO
LOKALU O WYRAZENIU ZGODY NA ZAMIESZKANIE NAJEMCY | OSOB Z NIM
ZAMIESZKUJACYCH W LOKALU WSKAZANYM W OSWIADCZENIU

Ja nizej podpisany zamieszkaty: pesel:

legitymujaca sie dowodem osobistym numer , oSwiadczam, ze:

1. jestem wtiascicielem lokalu mieszkalnego nr znajdujacego sie w budynku
potozonym w , przy ulicy dla ktérego prowadzona jest przez
SQd REJONOWY ..veeviiiiiiiieeieiiiieee e et e e ) eeeeneeneeeens Wydziat Ksigg Wieczystych
ksiega wieczysta Nr KW NI ....ccoeeiiriiiiieciece e ;

2. dziafajac na podstawie przepisdw art. 19a ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001

r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, wyrazam zgode na zamieszkanie w lokalu mieszkalnym wskazanym w pkt 1 przez
nizej okreslone osoby:

L) e (imie i NAazWiSKO), woeeeeeeviirieiieeeee e, (PESEL),
2) e e (imie i NAazWiSKO), woeeeeeriiriieiieeeee e, (PESEL),
) ISP (imie i NAazWiSKO), woeeeeeeviirieiieeeee e, (PESEL),

Zataczniki:
1. odpis ksiegi wieczystej/zaswiadczenie ze spétdzielni mieszkaniowej.

WLASCICIEL LOKALU:

(podpis notarialnie poswiadczony)
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